БРОКЕРСКОЕ СОГЛАШЕНИЕ №______
г. Санкт-Петербург, «____» ______________ 2011 года.
__________________________________________, именуемое в дальнейшем «Брокер», в лице ___________________________, действующего на основании ________________, с одной стороны, и

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая Компания «Сенатор», действующее на основании Агентского соглашения № _______от __________________ 2010 года, заключенного с компаниями:

Общество с ограниченной ответственностью «М-Стиль», в лице Генерального директора Фоменко А.Н., действующего на основании Устава, 

Общество с ограниченной ответственностью «Дом на Жуковского», в лице Генерального директора Смотрова А.Н., действующего на основании Устава, 

Общество с ограниченной ответственностью «Риэлти», в лице Генерального директора Смотрова А.Н., действующего на основании Устава, 

Общество с ограниченной ответственностью «БИЗНЕСКОМПЛЕКТ», в лице Генерального директора Смотрова А.Н., действующего на основании Устава, 

Общество с ограниченной ответственностью «Лига», в лице Генерального директора Фоменко Н.И, действующего на основании Устава, 

Закрытое акционерное общество «Независимая Финансовая Группа»,  в лице Генерального директора Фоменко Н.И., действующего на основании Устава, 

Открытое акционерное общество «Финансовая Холдинг Компания «Империя»,  в лице Генерального директора Фоменко А.Н., действующего на основании Устава,__________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «УК», в лице Генерального директора А.Н. Смотрова, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящее соглашение на нижеследующих условиях.


ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Для целей настоящего соглашения Стороны договорились использовать следующие понятия и их определения:

«Помещениями» именуются следующие нежилые помещения/здания:

1) общей площадью 8832,1 (Восемь тысяч восемьсот тридцать две целых и одна десятая) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:32:1671:5:18) по адресу: г. Санкт-Петербург, 6-я Красноармейская улица, д.5-7,  лит. А, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ООО «М-Стиль»;

2) общей площадью 166,6 (сто шестьдесят шесть целых и шесть десятых) квадратных метра, расположенные в здании (кадастровый номер 78:31:1494:13:40:1) по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я Советская улица, д.10,  лит. К, пом.6Н, 9Н, 10Н, 13Н, а также любая часть этих Помещений,      правообладателем на указанное Помещение является ООО «М-Стиль»;

3) общей площадью 120,4 (сто двадцать целых и четыре десятых) квадратных метра, расположенные в здании (кадастровый номер 78:31:1494:13:40:2) по адресу: г. Санкт-Петербург, 1-я Советская улица, д.10,  лит. К, пом.7Н, 8Н, 11Н, 12Н, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ООО «М-Стиль»;
         4) общей площадью 5895,0 (пять тысяч восемьсот девяносто пять целых ) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:31:1494:10:52) по адресу: г. Санкт-Петербург, 2-я Советская улица, д.7,  лит. А, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ООО «М-Стиль»;
5) общей площадью 4368,2 (четыре тысячи триста шестьдесят восемь целых и две десятых) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:31:1043:6:25) по адресу: г. Санкт-Петербург, улица Жуковского, д.63, лит. А, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ООО «Дом на Жуковского»;

6) общей площадью 26,8 (двадцать шесть целых и восемь десятых) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:31:1043:6:32) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Жуковского, д.63, лит. Б, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ООО «Дом на Жуковского»;

7) общей площадью 1832,0 (одна тысяча восемьсот тридцать два) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:6:2095:4:106) по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. В.О., д.80, лит. Б, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ООО «М-Стиль»;

8) общей площадью 4359,2 (четыре тысячи триста пятьдесят девять целых и две десятых) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:6:2095:4:107) по адресу: г. Санкт-Петербург, Большой пр. В.О., д.80, лит. А, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ООО «М-Стиль»;

9) общей площадью 5041,7 (пять тысяч сорок одна целая и семь десятых) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:7:3028:8:74) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чапаева, д.15, лит. Ж, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ЗАО «Независимая Финансовая Группа»;

10) общей площадью 9044,1 (девять тысяч сорок четыре целых и одна десятая) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:7:3028:8:75) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чапаева, д.15, лит. А, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ЗАО «Независимая Финансовая Группа»;

11) общей площадью 7839,1 (семь тысяч восемьсот тридцать девять целых и одна десятая) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:31:1106:1:11) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Чайковского, д.1, лит. Б, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ЗАО «Независимая Финансовая Группа»;

12) общей площадью 2366,2 (две тысячи триста шестьдесят шесть целых и две десятых) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:31:1264:7:34) по адресу: г. Санкт-Петербург, Садовая ул., д.10, лит. А, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ООО «БИЗНЕСКОМПЛЕКТ»;

13) общей площадью 13306,7 (тринадцать тысяч триста шесть целых и семь десятых) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:7:3207:12:49) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Профессора Попова, д.37, лит. В, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ООО «Лига»;

14) общей площадью 2324,1(две тысяча триста двадцать четыре и одна десятая) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:7:3207:12:48) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Профессора Попова, д. 37, лит. Б, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ООО «Лига»;

15) общей площадью 2291,1 (две тысячи двести девяносто одна целая и одна десятая) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:7:3207:12:50) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Профессора Попова, д.37, лит. А, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ООО «Лига»;

16) общей площадью 5998,8 (пять тысяч девятьсот девяносто восемь целых и восемь десятых) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:3058:1:4) по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Кропоткина, д.1, лит. А, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ОАО «Финансовая Холдинг Компания «Империя»;

17) общей площадью 13111,9 (тринадцать тысяч сто одиннадцать целых и девять десятых) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:6:2078:19:76) по адресу: г. Санкт-Петербург, 18-я линия В.О., д.29, лит. З, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ОАО «Финансовая Холдинг Компания «Империя»;
18) общей площадью 3450,1 (три тысячи четыреста пятьдесят целых и одна десятая) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:6:2078:19:75) по адресу: г. Санкт-Петербург, 18-я линия В.О., д.29, лит. Ж, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ОАО «Финансовая Холдинг Компания «Империя»;
19) общей площадью 4645,9 (четыре тысячи шестьсот сорок пять целых и девять десятых) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:6:2078:19:73) по адресу: г. Санкт-Петербург, 18-я линия В.О., д.29, лит. А, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ОАО «Финансовая Холдинг Компания «Империя»;

20) общей площадью 10207,3 (десять тысяч двести семь целых и три десятых) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:6:2078:19:74) по адресу: г. Санкт-Петербург, 18-я линия В.О., д.29, лит. Б, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ОАО «Финансовая Холдинг Компания «Империя»
21) общей площадью 13630, 8 (тринадцать тысяч шестьсот тридцать целых и восемь десятых) квадратных метра, расположено (кадастровый номер 78:6:2036:17:42) по адресу: г. Санкт-Петербург, 7-я линия В.О., д. 76, лит. А, а также любая часть этих Помещений, правообладателем на указанное Помещение является ЗАО «Независимая Финансовая Группа».
22) общей площадью 5618,3 (пять тысяч шестьсот восемнадцать целых и три десятых) квадратных метра, расположенные в здании с кадастровым номером 78:3115:11:32 по адресу: г. Санкт-Петербург, Малый проспект П.С., дом. 87, лит. А, а также любая часть этих помещений.
 «Вознаграждением» именуется денежная сумма, подлежащая уплате Брокеру в размере и на условиях, определенных параграфом 6 настоящего Соглашения.

 «Арендатором» именуется представленное Брокером лицо, намеревающееся заключить (или заключившее) договор аренды Помещений.
«Компанией-партнером» именуется любое аффилированное лицо Арендатора, в том числе дочернее или зависимое, являющееся резидентом или нерезидентом РФ, а также любое иное лицо, контролируемое Арендатором или контролирующее Арендатора, в т.ч. посредством владения акциями, долями или в иной не запрещенной законодательством Российской Федерации форме, либо иное лицо должным образом уполномоченное заключать договор аренды Помещений.

«Договором аренды» именуется договор или предварительный договор аренды Помещений или их части, заключенный между Правообладателем Помещений (специально уполномоченным им лицом) и лицом, представленным Брокером (Арендатором).
§ 1

1.1. УК поручает, а Брокер принимает на себя обязательство по поиску/привлечению третьих лиц в качестве Арендаторов Помещений.
1.2. Все договоры по использованию (аренде) Помещений заключаются непосредственно между Правообладателем помещений и третьими лицами (арендаторами).

§ 2

Брокер обязуется:

2.1. Добросовестно осуществлять действия по поиску и привлечению третьих лиц в качестве Арендаторов. 
2.2. В случае необходимости по требованию УК, но не чаще одного раза в течение календарного месяца, уведомлять УК о своей деятельности. Подобное уведомление предоставляется УК в форме отчета, содержащего все необходимые сведения.

2.3. Предоставлять УК возможную информацию о рекомендуемых им контрагентах и оказывать содействие в процессе заключения Договора аренды.
2.4. Не предпринимать никаких юридических действий от имени УК без его письменного распоряжения или согласия.

2.5. Согласовать с УК кандидатуру Арендатора. Брокер направляет в УК электронное  письмо, оформленное согласно Приложению №2 по адресу:  realty@senator.spb.ru. УК в течение 3-ех рабочих дней подтверждает, либо отказывает в регистрации Арендатора, посредством отправки ответного электронного письма. 
2.6. Вести переговоры с Арендатором после регистрации Арендатора в соответствии с п. 2.5 настоящего Соглашения и получения от УК сообщения о существенных условиях Договора аренды в соответствии с п. 4.2 настоящего Соглашения.

§ 3

Брокер имеет право:

3.1. Вести переговоры с Арендаторами согласно условиям настоящего Соглашения.
3.2. За свой счет прибегать к услугам третьих лиц в целях надлежащего исполнения обязательств по настоящему Соглашению.

3.3. По согласованию с УК размещать рекламу от своего имени и за свой счет.

3.4. Получить вознаграждение на условиях, определенных в параграфе 6 настоящего Договора.

§ 4

УК обязуется:

4.1. Рассматривать обращения Брокера в рамках настоящего соглашения в срок не позднее 3 (трех) календарных дней с момента получения таких обращений.

4.2. Согласовать (отказать в согласовании) в  трехдневный срок кандидатуру Арендатора в соответствии с п. 2.5 настоящего Соглашения и, в случае согласования кандидатуры Арендатора, сообщить Брокеру в указанный срок существенные условия Договора аренды способом, указанным в п. 2.5 настоящего Соглашения.
4.3. В сроки по соглашению сторон участвовать в демонстрации помещений Арендатору, после чего подписать с Брокером Протокол осмотра помещения по форме согласно Приложению № 1 к настоящему Соглашению.

4.4. В случае необходимости подготовить проект Договора аренды, а также иметь в наличии все необходимые для заключения и в случае необходимости для государственной регистрации Договора аренды документы.

4.5. Выплатить Брокеру вознаграждение в размере и на условиях, предусмотренных параграфом 6 настоящего Соглашения.

§ 5

УК имеет право:

5.1. Получать сведения о ходе исполнения настоящего Соглашения Брокером.

§ 6

6.1.
Вознаграждение Брокеру выплачивается после наступления следующих обстоятельств и условий:

· Правообладатель Помещений и представленный Брокером Арендатор подписали Договор аренды и Акт приема-передачи Помещений. 
· Договор аренды подписан в срок, не  превышающий 3-х месяцев с момента демонстрации Помещения.
· От Арендатора к Правообладателю Помещений поступила арендная плата за 3 месяца аренды (платеж за первый и два последних месяца аренды), в соответствии с условиями заключенного Договора аренды.


Размер вознаграждения Брокера (без НДС) равен среднему размеру арендной платы за один месяц аренды, определяемому на основании Договора аренды, заключённому между Правообладателем Помещений и Арендатором. При этом средний размер арендной платы рассчитывается, как сумма всех ежемесячных арендных платежей, установленных Договором аренды на дату его заключения (без НДС), поделённая на количество месяцев аренды согласно условиям Договора аренды на дату его подписания.

Посредничество Брокера в заключении Договора аренды, наделяющее последнего правом на получение вознаграждения, подтверждается, в т.ч., Протоколом осмотра, подписанным Сторонами по форме согласно Приложению № 1 к настоящему Соглашению.
6.2. Уплата вознаграждения на условиях, определенных в настоящем параграфе, осуществляется в течение 15 рабочих дней с момента наступления обстоятельств, описанных в пункте 6.1. настоящего Соглашения.

6.3. Все платежи по настоящему Соглашению осуществляются в рублях.

6.4. В вознаграждение Брокера включены все расходы Брокера в связи с исполнением настоящего Соглашения, если иное не предусмотрено соглашением сторон.

§ 7

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное

неисполнение обязательств по настоящему Соглашению, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Соглашения, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить.

§ 8

8.1. При возникновении разногласий по исполнению настоящего Соглашения Стороны должны принять меры к устранению возникших противоречий. Судебный порядок разрешения споров предваряют переговоры.

8.2.  Сторонами настоящего Соглашения определено место разрешения споров в судебном порядке – г.Санкт-Петербург (Арбитражный суд Санкт-Петербурга и Ленинградской области).

§ 9

9.1. Все устные переговоры и переписка между сторонами, имевшие место до подписания настоящего Соглашения, теряют силу со дня его подписания.

9.2. Все изменения и/или дополнения к настоящему соглашению будут действительны, если они будут совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными лицами и скреплены печатями.

9.3. К отношениям Сторон настоящего Соглашения применяется право Российской Федерации.

9.4. Вся переписка по настоящему Соглашению направляется заказным письмом или с курьером, если иное не предусмотрено настоящим Соглашением.
9.5. Обо всех изменениях в банковских или почтовых реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента их официального утверждения. Все действия, совершенные Сторонами по старым адресам и счетам до поступления уведомлений об их изменении, считаются совершенными надлежащим образом и засчитываются в счет исполнения обязательств по настоящему Соглашению.

9.6. Все приложения к настоящему Соглашению являются его неотъемлемой частью с момента подписания Сторонами.

9.7. Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует в течение одного года, но не более срока полномочий УК, установленного в соответствии с Агентским соглашением №   -   от 1 февраля 2010г. (см. преамбулу настоящего Соглашения). 
9.8. Если ни одна из Сторон к дате истечения срока действия настоящего Соглашения не заявит об отказе от продления срока действия настоящего Соглашения, срок Соглашения автоматически продлевается на один год, при условии соблюдения п. 9.7. настоящего соглашения.
9.9. Как УК, так и Брокер вправе досрочно расторгнуть настоящее Соглашение, письменно известив друг друга о досрочном прекращении Соглашения за один месяц до его досрочного расторжения.
9.10. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу – по одному для каждой из Сторон.

Реквизиты Сторон:
  Брокер:                                                                 УК:







	
	ООО «Управляющая Компания «Сенатор»

Юридический адрес: 

199106, г. Санкт-Петербург 

Большой пр. В.О., д. 80

ИНН 7801413683, КПП 780101001

 р/сч 40702810301000003594

 к/сч 30101810600000000812

 БИК 044030812

Филиал«САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКИЙ» ОАО «ОТП Банк»

	
	Смотров А.Н______________

	                                                                                                                                                                                                                                                    
	                                    «____» ____________________ 2011г.        

 ФОРМА

ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

	
	к Брокерскому соглашению №_____  от _____________2011г.


Протокол осмотра (демонстрации)
Санкт-Петербург ________________________

	Дата 
	______________________________________________

	Кому 
	______________________________________________

	

	От 
	

	Сообщение 


	Следующий потенциальный арендатор (клиент) выразил заинтересованность в аренде Объекта:

	

	Информация о Клиенте 

	Компания 
	______________________________________________

	Контактное лицо 
	______________________________________________

	Должность 
	______________________________________________

	Бюджет /кв.м./:
	______________________________________________

	Вид деятельности 
	______________________________________________

	

	Требования к Помещению 

	Площадь 
	______________________________________________

	Конфигурация 
	______________________________________________

	Наличие парковки
	______________________________________________

	Особые требования 
	______________________________________________

	

	Дата показа Объекта 
	______________________________________________


Брокер:
                        
             
            Управляющая Компания:

	  
	 

	________________________
	                     ________________________ 


	
	ФОРМА
ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

	
	к Брокерскому соглашению №_____  от _____________2011г.


Письмо о согласовании потенциального арендатора
Санкт-Петербург ________________________

	Дата 
	______________________________________________

	Кому 
	______________________________________________

	От 
	

	Информация об Арендаторе 

	Компания 
	______________________________________________

	Контактное лицо 
	______________________________________________

	Должность 
	______________________________________________

	Вид деятельности 
	______________________________________________

	Площадь аренды
	______________________________________________

	Дата планируемого просмотра


	______________________________________________


Брокер:
                        
             
                 Управляющая Компания:

	  
	 

	_________________________ 
	                         ______________________ 
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